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perchtolds, _

POLITISCHER BEZIRK MODLING
LAND NIEDEROSTERREICH

KUNDMACHUNG

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf beabsichtigt fur die Marktgemeinde Perchtoldsdorf die
Bebauungsbestimmungen und den Bebauungsplan zu dndern und digital neu darzustellen.

Die 9. digitale Anderung des Bebauungsplanes auf den Blattngmmern: B5, B6, B7, C7, C10,
DS, D7, E7, F6, G4, G6 und dem Legendenblatt, sowie die Anderung der Verordnung wird
gemal § 34, Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden
Fassung, durch 6 Wochen, das ist in der Zeit vom
vom 6. Oktober 2017 bis 17. November 2017

im Gemeindeamt der Marktgemeinde Perchtoldsdorf zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.
Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich Stellung zu nehmen.

Bei der endgulltigen Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig
abgegebene Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat

keinen Rechtsanspruch darauf, dass eine Anregung in irgendeiner Form Berlcksichtigung
findet.

Der Burgermeister

(Martin Schuster)

Angeschlagen am: 6. Oktober 2017

Abgenommen am: 20. November 2017

NS:
Es wird ersucht, in der Stellungnahme auf den Anderungspur]_kt hinzuweisen (z.B.
Stellungnahme zu Punkt .... der Entwurfsauflage zur 9. Anderung 2017 des

Bebauungsplanes).
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ARKTGEMEINDE

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschliet nach Erérterung der
eingelangten Stellungnahmen in seiner Sitzung am unter folgende

VERORDNUNG
§1

Aufgrund des § 34, Abs. 1 und Abs. 2 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015
i.d.g.F., wird der Bebauungsplan und die Bebauungsbestimmungen der Marktgemeinde
Perchtoldsdorf abgeandert. Die auf den Plandarstellungen (Blatthummern: B5, B6, B7, C7,
C10, D5, D7, E7, F6, G4, G6 und dem Legendenblatt) dargestellte 9. Anderung 2017 erfolgt als
digitale Neudarstellung. Die Plandarstellungen (Blatthummer: A4, A5, A6, A7, A8, A9, B2, B4,
B8, B9, B10, B11, C2, C4, C5, C6, C8, C9, C11, D4, D6, D8, D9, D10, E3, E4, E5, E6, ES, E9, F3,
F4, F5, F7, G3, G5, H3 H4 und H5 wird der Bebauungsplan aufgrund des DKM Update (Stand
04/2017) digital neu dargestellt.

§ 2

Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen ist dieser Verordnung und der vom Technischen Biro flir Raumplanung und
Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG, 1230 Wien, Fréhlichgasse 44/8, am
5. 10. 2017 verfassten Plandarstellungen (Blatthummern: B5, B6, B7, C7, C10, D5, D7, E7, F6,
G4, G6 und dem Legendenblatt) bestehen, und die mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen sind, zu entnehmen.

§3

Die Plandarstellungen, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§4

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung, mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist der , in Kraft.

Perchtoldsdorf, am Kundmachungszeitraum:
Angeschlagen am:

Abgenommen am:

Der Blrgermeister
(Martin Schuster)
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A ARKTGEMEINDE

perchtolds, ~

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN 2017
(9. Anderung)

§ 1 Aufgrund der Bestimmungen des § 34, Abs. 1 und Abs. 2 des NO - Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015
i.d.g.F. wird der bestehende Bebauungsplan der Marktgemeinde Perchtoldsdorf hinsichtlich der Plandarstellung
und hinsichtlich der Bebauungsvorschriften durch den vorliegenden neuen Bebauungsplan (Plandarstellung als
digitale Neudarstellung samt Bebauungsvorschriften) ersetzt.

Abschnitt | Bauland

Abschnitt I Erhaltungswiirdiges Altortgebiet
Abschnitt lll Schutzzonen

Abschnitt IV Griinland

Abschnitt V Verkehrsflachen

Abschnitt |

Bauland

§ 2 MindestmaRe von Baupldtzen

1. MindestmaR der Flache

Das Mindestmall der Flache von neugeformten
unbebauten Grundsticken im Bauland oder neuge-
formten Bauplatzen hat zu betragen:

In der offenen, der einseitig offenen, der gekuppelten
Bebauungsweise 600 m?
In der geschlossenen Bebauungsweise 300 m?

1A. MindestmaBR der Flache innerhalb des im
Bebauungsplan mit der Strich, Punkt Punkt, Strich
(_.._) eingetragenen Abgrenzung:
Das Mindestmal® der Flache von neugeformten
unbebauten Grundstiicken im Bauland oder neuge-
formten Bauplatzen hat zu betragen:

In der offenen Bebauungsweise 1.100 m2

2. MindestmaR der Breite

Das Mindestmald der Breite von neugeformten un-
bebauten Grundstlicken im Bauland oder neugeformten
Bauplatzen, gemessen von seitlicher Grundstiicksgrenze
zu seitlicher Grundstlicksgrenze, hat zu betragen:

In der offenen, der einseitig offenen, der gekuppelten
Bebauungsweise 15 m

Ausgenommen von den Mindestmalfien von Bauplatzen
(Flache und Breite) und der hochst zulassigen
Bebauungsdichte sind Grundstiickszusammenlegungen
nach § 39, Abs.1, 3. Satz der NO BO 2014, LGBI. 1/2015
i.d.g.F. und Rdickibertragungen von ehemaligen
StralRengrundstiicken, StraRengrundstiicksteilen sowie
Abtretungen an 6ffentliche Verkehrsflachen.

Ausgenommen von den MindestmalRen von Bauplatzen
(Flache  und Breite) sind  Anderungen  der
Grundsticksgrenzen nach § 13 wund § 15
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. 3/1930 in der
Fassung | Nr. 190/2013, Abschreibung geringwertiger

Trennsticke und  Sonderbestimmungen fir die
Verblcherung von Straflen-, Weg-, Eisenbahn- und
Wasserbauanlagen.

Unabhangig vom Mindestmall der Breite kann ein
Grundstiick oder ein Bauplatz auch dann ein einziges
Mal auf die gesamte Grundstiicks- oder Bauplatzbreite
geteilt werden, wenn es
e unmittelbar an zwei offentliche
Verkehrsflachen angrenzt, selbst wenn dies
erst unter Einbeziehung von anderen
Grundstticksteilen erreicht wird und
e keine Eckparzelle darstellt und
e die Teilungslinie parallel oder anndhernd
parallel zu einer der beiden StralRenflucht-
linien verlauft und
e dabei hochstens zwei neugeformte Bauplatze
oder ein neugeformter Bauplatz und ein
neugeformtes Grundstlick entstehen.

3. Fahnenparzellen

Bei Fahnenparzellen bleibt die Breite der Fahnen-
stange bei der Ermittlung des Mindestmales der Breite
von neugeformten unbebauten Grundsticken im
Bauland oder neugeformten Bauplatzen unbe-
riicksichtigt.

4. Eckparzellen

Fir Eckparzellen wird kein Mindestmall der Breite
festgelegt.

Fir Eckparzellen in der offenen, der einseitig offenen
oder der gekuppelten Bebauungsweise wird das
Mindestmald der Flache abweichend von § 2 Ziffer 1
mit 500 m? festgelegt.

§ 3 Nebengebaude, Einfriedungen, Zu- und Ab-
fahrten zu Abstellanlagen, Anzahl von Stellplat-
zen, Anordnung von Abstellanlagen, Freiflachen,
Verdnderung der Hohenlage des Gelandes,
Windrader, Giebelfronten, lichte Hohe von
Stellplatzen fiir Personenkraftwagen und Anzahl der
Fahrrad-Stellplatze.



1. Nebengebdude und Abfallsammelgebaude

1.1. Die Errichtung von Garagen als Nebengebaude,
Abfallsammelgebaude und die Errichtung von
eigenstandigen Bauwerken gemaf § 15, Abs. 1, Ziffer 1
NO BO 2014, LGBI 1/2015 i.d.g.F., ist im vorderen
Bauwich zulassig.

1.2. Auf Grundstiicken, die ausschlie8lich von einer
Verkehrsflache, die als Fullgangerzone gekenn-
zeichnet ist, aufgeschlossen werden, ist die Errichtung
von Stellplatzen oder Garagen als Nebengebaude
verboten.

1.3. Nebengebdude mit einer Grundrissflache von
insgesamt mehr als 25 m? sind im hinteren Bauwich
nicht zulassig.

2. Einfriedungen

2.1. Einfriedungen zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen oder
Parks, die bauliche Anlagen sind, diirfen im Bereich der
offenen, der einseitig offenen oder der gekuppelten
Bebauungsweise, eine Bauwerkshohe von 2,20 m
nicht Uberschreiten. Einfriedungen, die in der Widmung
Grunland - Gringurtel - Oberflachenentwésserung
errichtet werden, dirfen keine bauliche Anlage sein
(keinen Sockel). Lediglich die Errichtung von Zaunen
mit Stehern (Jagerzaun, Maschendrahtzaune, etc.) sind
zulassig.

2.2. Einfriedungen zu anderen angrenzenden
Grundstiicken, die bauliche Anlagen sind, dirfen im
Bereich der offenen, der einseitig offenen oder der
gekuppelten Bebauungsweise, eine Bauwerkshdéhe von
2,20 m nicht Gberschreiten.

3. Zu- und Abfahrten zu Abstellanlagen fiir Kraft-
fahrzeuge

Jeder Bauplatz darf von jeder angrenzenden offent-
lichen Verkehrsflache nur Zu- und Abfahrten mit einer
Gesamtbreite von héchstens 6 m haben.

Dies gilt nicht fir bestehende genehmigte Zu- und
Abfahrten bei der VergroRerung der Grundstlcksbreite
an der Stralenfluchtlinie eines bestehenden Bauplatzes
durch Veranderungen der Grundstiicksgrenzen.

Dies gilt nicht fir Grundstiicke, die als Bauland -
Betriebsgebiet bzw. als Bauland - Sondergebiet
gewidmet sind.

4. Anzahl von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

Die Anzahl der nach § 63 Abs. 2 NO BO 2014, LGBI.
1/2015 i.d.g.F. in Verbindung mit § 30, Abs. 2, Ziffer 10
NO ROG 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F. zu errichtenden
Stellplatze fiir Personenkraftwagen wird fir Wohn-
gebaude mit 2 Stellplatzen pro Wohneinheit ab der
zweiten Wohneinheit festgelegt, d.h. beispielsweise 3
Stellplatze fir ein Wohngebaude mit 2 Wohneinheiten.

5. Anordnung von oberirdischen Stellplatzen
Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge

Die  oberirdischen Stellplatze Abstellanlagen  fir
Kraftfahrzeuge dirfen nicht im hinteren Bauwich, der

durch Baufluchtlinien festgelegt ist, angeordnet werden.
Fir Eckbauplatze gilt: Die oberirdischen Stellplatze
Abstellanlagen flir Kraftfahrzeuge dirfen nicht in einem

Abstand von mehr als 15 m von der Stral3enfluchtlinie im
seitlichen Bauwich angeordnet werden.

6. Lichte Hohe von Stellplatzen fiir Personenkraft-
wagen

Die lichte Héhe eines Personenkraftwagen-Stellplatzes
in einer Garage hat mindestens 2,10 m zu betragen.

7. Freiflachen im Bauland
7.1. Die zwischen Bauland - Betriebs-, Bauland -

Industrie- und Bauland - Wohngebiet liegenden
Freiflachen sind mit einer Schutzbepflanzung zu
versehen.

7.2. Ausgestaltung der Freiflache F 11

Die Erhaltung bzw. Herstellung eines parkahnlichen
Baumbestandes aus heimischen Gehdlzen ist si-
cherzustellen.

9 8. Windrader

Windrader sind nicht zulassig.
Ausnahme: Fir Versuchszwecke sind Windrader auf den
Parzellen 982, 985/1, 985/2 und 985/4 zulassig.

44 9. Anzahl von Fahrrad-Stellplatzen

Die Anzahl der nach § 30, Abs. 2, Ziffer 10 NO ROG
2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F. zu errichtenden Fahrrad-
Stellplatze wird fir Wohngebdude mit mehr als
4 Wohnungen (ausgenommen Reihenhduser) mit
2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgelegt.

§ 3A Harmonische Gestaltung der Bauwerke im
Bauland (Gebdudefronten und nicht-6ffentliche
Kinderspielplatze)

1.) Gebdudefronten im Bauland - Kerngebiet:

Ist im Bebauungsplan die offene Bebauungsweise
festgelegt, ist die Gebaudefront ab  einer
Gebaudefrontlange von mehr als 15 m um mindestens
2 m zu versetzen.

2.) Nicht-6ffentliche Kinderspielplatze
Nicht-6ffentliche Kinderspielplatze sind auRerhalb von
Gebauden und zu ebener Erde anzuordnen.



Abschnitt Il
Erhaltungswiirdiges Altortgebiet

§ 4 Harmonische Gestaltung der Bauwerke

Baudetails, Stilelemente, Materialien und Farbgebung
von geplanten Bauwerken dirfen nicht auffallig von
jenen der Bauwerke im Bezugsbereich (§ 56 Abs. 2
NO BO 2014, LGBI. 1/2015 i.d.g.F.) abweichen.

1. Gebdaudehohe

Im Bereich des erhaltungswuirdigen Altortgebietes darf
ein geplantes Gebaude zusétzlich zu der im Planteil des
Bebauungsplanes festgelegten Bebauungshdhe oder
hdéchst zuldssigen Gebaudehdhe nur jene strallenseitige
Gebaudehdhe aufweisen, die von den stral3enseitigen
Gebaudehdéhen der Gebdude auf unmittelbar
angrenzenden Grundstlicken nicht auffallig abweicht.
Eine auffallige Abweichung liegt jedenfalls vor, wenn
die straBenseitige Gebaudehdhe des geplanten
Gebaudes um mehr als 2 m von den stral3enseitigen
Gebaudehdéhen der Gebdude auf unmittelbar
angrenzenden Grundstlicken abweicht.

Diese Bestimmung findet keine Anwendung, wenn die
im Planteil des Bebauungsplanes fiir aneinander
grenzende Baulandbereiche festgelegten
Bebauungshdhen oder héchst zulassigen
Gebaudehdhen um mehr als 3 m verschieden sind.

2. Dacher

Dachneigungen dirfen 35 Grad nicht unter- und
50 Grad nicht Gberschreiten.

Flacher geneigte Dacher und zurlickgesetzte Gescholle
sind nur in, von o&ffentlichen im erhaltungswirdigen
Altortgebiet gelegenen Verkehrsflachen nicht einseh-
baren Hofbereichen zuldssig.

Die Dachflachen dirfen nur mit gebrannten Dach-
ziegeln, Steinschindeln, Betonziegeln, Faserze-
mentplatten (keine gewellten Platten) oder mit Material,
das in seiner &uBeren Erscheinung den zuvor
angefiihrten  Materialien gleichkommt, eingedeckt
werden. Wird ein anderes Material verwendet (zum
Beispiel Blech fiir Saumbleche oder Glas) so ist dieses
nur in einem geringen Ausmalf zulassig.

Die Summe der Belichtungsflachen (= Rohbaulichte der
Dachéffnungen) in Dachflachen darf zu 6ffentlichen, im
erhaltungswirdigen Altortgebiet gelegenen
Verkehrsflachen, 10 % der jeweiligen Dachflache, in der
die Belichtungsflache geplant ist, nicht Uberschreiten.
Dies gilt fir Raumtiefen bis zu 5 m.

Ab einer Raumtiefe von mehr als 5 m ist eine
VergroRerung der  Belichtungsflachen bis zum
MindestausmaR gemaR den Bestimmungen der NO
BTV 2014, LGBI. 4/2014 i.d.g.F. zulassig.

Das Ausmal der gréfiten Einzelrohbaulichte darf 25%
der Summe der Belichtungsflachen nicht Giberschreiten.

Antennen (Fernseh-, Funk- und Parabolantennen, etc.)
sind auf Dachflachen zu offentlichen, im erhal-
tungswurdigen Altortgebiet gelegenen, Verkehrsfla-
chen hin nicht zulassig.

Energiegewinnungsanlagen
Photovoltaikanlagen) sind zu  &ffentlichen, im
erhaltungswiirdigen Altortgebiet gelegenen,
Verkehrsflachen hin in die Dachhaut einzubauen oder
parallel zur Dachhaut mit einem Abstand von nicht grof3er als
15 cm auszufihren.

(Sonnenkollektoren,

Aufgestanderte Konstruktionen auf Dachern sind nur in,
von offentlichen im erhaltungswirdigen Altortgebiet
gelegenen Verkehrsflachen nicht einsehbaren
Hofbereichen zulassig.

3. Fenster

Die Gestaltung, Proportionierung, Teilung und
Farbgebung der (Schau-) Fenster, Tiren und Tore
sowie Einfahrten darf nicht aufféllig von jenen der
Gebaude im Bezugsbereich (§ 56 Abs. 2 NO BO 2014,
LGBI. 1/2015i.d.g.F.) abweichen.

Schaufenster sind nur in Erdgeschossen zulassig.
Verspiegeltes und/oder getontes Glas ist nicht zu-
lassig.

4. Fassaden

Die bauliche Gestaltung und Farbgebung von Fassaden
darf nicht auffallig von jenen der Gebaude im
Bezugsbereich (§ 56 Abs. 2 NO BO 2014, LGBI. 1/2015
i.d.g.F.) abweichen. Dies betrifft insbesondere das
Hauptgesimse und die Gliederung der Fassade sowie
die Anordnung und Gestaltung der (Schau-) Fenster,
Tiren und Tore sowie Einfahrten.

Bei Fassaden, die unter Bedachtnahme auf den
historischen Bestand mehrfarbig zu gestalten sind, sind
die Farben der Grundflachen und der
Gliederungselemente aufeinander abzustimmen.

Es dirfen keine Materialien verwendet werden, die eine
glatte oder glanzende Oberflachenwirkung ergeben.

Fassaden dirfen allenfalls nur mit Natursteinen oder mit
Material, das in seiner duf3eren Erscheinung den zuvor
angefiihrten Material gleichkommt verkleidet werden. Die
Oberflache einer solchen Verkleidung darf nicht poliert
oder im gesagten Zustand belassen sein. In
Obergeschossen ist eine Verkleidung jedenfalls nicht
zulassig.

Dachrinnen, Ablaufrohre und sonstige Verblechungen,
die an der Fassade angebracht sind und nicht aus Kupfer
bestehen, sind so zu farben, dass sie sich an die
Farbgebung der Fassade anpassen, jedoch als
funktionelle und architektonische Gestaltungselemente
erkennbar bleiben.

Zu- und Abluftleitungen an Fassaden sind, sofern sie
nicht im Inneren des Baues gefiihrt werden kdénnen, nur
in, von offentlichen im erhaltungswiirdigen Altortgebiet
gelegenen Verkehrsflachen nicht einsehbaren
Hofbereichen zulassig.

Sonstige Leitungen an Fassaden miissen unter Putz
verlegt werden.

Die Anbringung von Antennen (z. B. Fernseh-, Funk-,
Parabolantennen etc.) an Fassaden ist nicht zulassig.



Schalt-, Verteiler-, Verstarkerkasten u. dgl. dirfen in
oder an Fassaden nur so angebracht werden, dass
durch ihre Lage und Gestaltung auf die dufere Gestalt
des Bauwerkes nur ein minimaler Einfluss ausgelbt
wird.

5. Werbeeinrichtungen und Sonnenschutzvor-
richtungen, Schilder, Reklame- und Firmenauf-
schriften sowie Werbe- und Firmenzeichen
Werbeeinrichtungen und Sonnenschutzvorrichtungen,
Schilder, Reklame- und Firmenaufschriften sowie
Werbe- und  Firmenzeichen dirfen hinsichtlich ihrer
Form, Grofke, Umfang, Farbgebung und Art nicht auffallig
von jenen an Gebauden im Bezugsbereich (§ 56 Abs. 2
NO BO 2014, LGBI. 1/2015 i.d.g.F.) abweichen

Sie sind so anzubringen, dass keine Zierglieder der
Fassade oder Tir-, Tor- und Fensterumleibungen oder -
umrahmungen verdeckt werden.

Steckschilder durfen nicht gréier als 0,5 m? sein.

Die Verwendung von glanzendem Material flur die
Bespannung ist nicht zulassig.

Fixe Sonnenschutzvorrichtungen sind nicht zulassig.

6. Mauern

Festungs-, Stadt- und Einfriedungsmauern, die Teil
eines charakteristischen Ensembles sind, missen je
nach technischen Maoglichkeiten in ihrer Art (Dimen-
sion, Oberflachenstruktur, Naturstein, Putz usw.)
erhalten bleiben und bei Renovierungen, Zu- oder
Umbauten in ihren urspriinglichen Zustand gebracht
werden.

Dabei sind Natursteinmauern moglichst frei zu belassen
bzw. freizulegen und die fir den Verputz
vorgesehenen Flachen in einem fiir die gesamte Anlage
einheitlichen Naturputz auszufiihren. Die Ensemble-
wirkung dieser Mauern darf daher nicht durch
Plakatieren, Uberputzen, Uberstreichen von Natur-
steinstrukturen gestort werden.

Das Andern historischer Offnungen oder die Her-
stellung neuer Offnungen in den zuvor genannten
historischen Mauern ist nur unter besonderer Be-
dachtnahme der Ensemblewirkung zulassig.

7. Hofe

Innenhofe dirfen nicht wesentlich verandert werden.
Arkaden, Lauben, Treppen, Uberdachungen, Tore,
Gebalk, Einfahrten und Brunnen sowie baukiinstlerisch
und handwerkstechnisch wertvolle Bauteile und
Details dirfen in ihrer dokumentarischen Wirkung
durch Um-, Zu- oder Neubauten sowie auch durch
sonstige MaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

8. Tankstellen

Die Errichtung von Tankstellen und tankstellendhn-
lichen Verkaufsstatten ist im erhaltungswirdigen
Altortgebiet nicht zulassig.

Abschnitt lll
SCHUTZZONEN

§ 5 Bebauungsvorschriften fiir die Schutzzonen

1. Der ortliche Anwendungsbereich der Schutzzonen

erstreckt sich auf folgende Bereiche:

1.1. Brunner Gasse - Wegbachgasse

1.2. Elisabethstralle

1.3. Hochstralle - Krautgasse - Walzengasse -
Leonhardiberggasse - Weingasse

1.4. Markiplatz

1.5. Neustiftgasse - Tlrkengasse

1.6. Wiener Gasse

2. Die nachfolgenden Bestimmungen gelten zusétzlich zu
den Bestimmungen unter Abschnitt II.

3. Hauptgebdude und Hauptgebdudeteile dirfen
hinsichtlich ihrer Lage, Hohe und Dachform nicht
wesentlich verandert werden.

Bei der Errichtung von Neu-, und Zubauten von
Hauptgebauden sowie bei der Abanderung dieser ist
auf die Eigenart, bestimmt durch die folgenden
Merkmale denkmalgeschiitzter oder in der Grundla-
genforschung ausgewiesener Hauptgebaude (siehe
Anlage 1) der Umgebung, besondere Rucksicht zu
nehmen.

e Gebaudehohe,

e Dachform,

« Dachneigung,

+ Dachdeckung,

e Fassade einschlielRlich der Portale, Tore, Fenster,
Fensterteilungen, Balkone, Erker, Durchgange, Hoéfe
und Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.

4. Fir nach dem Denkmalschutzgesetz denkmalge-
schitzte oder in der Grundlagenforschung ausge-
wiesene Hauptgebaude (siehe Anhang 1) gilt:

Ein Abbruch von mehr als 50 % des umbauten Raumes
von Hauptgebduden oder Hauptgebaudeteilen sowie
ein Abbruch zu 6ffentlichen Verkehrsflachen gerichteten
Fassaden ist nicht zulassig.

Abschnitt IV
Griinland

§ 6 Freiflachen im Griinland

Auf den Freiflachen (F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7, F8,
F9 und F10) sind Lagerungen jeglicher Art,
ausgenommen jene flr die widmungskonforme
Nutzung des Grundstiickes, nicht zulassig.

F1 Perchtoldsdorfer Heide
Ausgestaltung

= Beibehalten des einzigartigen Offenlandschaftscha-
rakters mit besonderer Bedeutung fiir den Biotop-
und Naturschutz (Nischenfunktion), das Lokalklima
(Frischluftzufuhr) sowie die regionale Erholungsnut-
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zung bzw. Gewahrleistung der flachigen Beweidung
zur Hintanhaltung ortlich auftretender Verbu-
schungstendenzen;

Beibehaltung der geringen infrastrukturellen Aus-
stattung im Sinne der hohen 6kologischen Wer-
tigkeit sowie der vorrangigen Stellung als land-
schaftlich gepragter, weitgehend nutzungsoffener
Erholungsraum; Lenkung von Wegefiihrung und
entsprechenden Nutzungsintensitdten Uber Fla-
chen- und Beweidungsmanagement;

Langfristig Ausdehnen der Pflegemal3hahmen und
der Heidebewirtschaftung auf Teilbereiche des
sudlich angrenzenden heterogenen Landschafts-
ausschnittes;

F2 Sanatorium

Ausgestaltung

Sicherung des parkartigen Waldbestandes im
Ubergangsbereich  Perchtoldsdorfer Heide und
Siedlungsgebiet durch Fortsetzen entsprechender
PflegemaBnahmen u. a. in Hinblick auf die thera-
peutischen, physio- sowie psychohygienischen
Funktionen der Parklandschaft;

F3 Heterogener Landschaftsraum im Ubergangs-
bereich Wienerwald und Perchtoldsdorfer Heide
(Kropf, Severa Wiese, Kurze Fehner)
Ausgestaltung

Weitere Pflege im Interesse der nachhaltig im
bestehenden Ausmaf} zu sichernden landwirtschaft-
lichen Nutzung, insbesondere des Weinbaus;

Setzen von Pflegemallnahmen im Zusammenhang
mit dem Erholungsdruck von Norden her (Perch-
toldsdorfer Heide) sowie mit den Erfordernissen des
Natur- und Biotopschutzes u. a. in Hinblick auf eine
langfristige rdumlich-funktionale Miteinbeziehung in
den Erholungsraum Perchtoldsdorfer Heide;
Beibehaltung der geringen infrastrukturellen Aus-
stattung im Sinne der hohen Okologischen Wer-
tigkeit sowie der vorrangigen Stellung als extensi-
ver, landschaftlich gepragter Erholungsraum;

F4 Wienerwald Sporn

Ausgestaltung

Weiterfiihrung der Pflege: Erhaltung der geringen
Ausstattung mit infrastrukturellen Einrichtungen in
diesem Eingangs- bzw. Durchgangsbereich zum
Wienerwald und Bewirtschaftung unter dem Ober-
ziel der Forderung der landschaftsgebundenen,
extensiven Erholungsnutzung;

F5 Weinbaugebiet im Westen

Ausgestaltung

Nachhaltige Sicherung der bestehenden Geschlos-
senheit des grofiraumigen Weinbaugebietes im
Westen aus naturraumlicher sowie landschaftspla-
nerischer Sicht (glinstigste naturblirtige Vorausset-
zungen fir den Weinbau wie Lokalklima, Exposition,
Boden) und lokal Aufwertung bzw. Schaffung von
kleinrBumig eingestreuten Biotopstrukturen als
Migrationsbander, Trittsteinbiotope u. a.;

Zukunftig Beschrankung auf traditionelle agrarische
Bewirtschaftungsarten, die keine nachteilige Bewirt-
schaftungsverhéltnisse flir den Weinbau wie Be-

schattung, lokale Anderung des Kleinklimas, er-
schwerte Erreichbarkeit etc. nach sich ziehen;
Setzen mittel- bis langfristiger MaRnahmen zur
Verbesserung der fiir den Weinbau wesentlichen
Bewirtschaftungsverhaltnisse, d.h. lokal Verbesse-
rung der Flachenarrondierung, ausreichende Er-
schlieBung bzw. Erreichbarkeit u. a. bei Wahrung
der gegebenen landschaftsraumlichen Qualitaten;
Punktuelle MaRnahmen zur Attraktivierung des
Teilraumes fiir die landschaftsgebundene Erho-
lungsnutzung, z. B. Schaffung von Rast- und Sitz-
moglichkeiten, Einbringen von standortgerechten
Einzelbdumen (wie Pfirsich, Apfel, Mandel) u. a.;

F6 Kurze Lindberg

Ausgestaltung

Sicherung der 6kologischen Wertigkeit aufgrund des
hohen Struktur- und o6kologischen Nischenangebo-
tes (Nebeneinander unterschiedlicher Vegetations-
strukturen teilweise thermophiler Pragung) mit be-
sonderer Bedeutung fir den Biotop- und Natur-
schutz (Rickzugsgebiet im Ubergangsbereich zwi-
schen intensivem Weinbaugebiet und Siedlungs-
verband);

Erhaltung des Gehdlzbestandes insbesondere im
Kuppenbereich aufgrund seiner Bedeutung fir das
Kleinklima (Windschutz fir das angrenzende Sied-
lungsgebiet);

F7 Schiitzengraben

Ausgestaltung

Beibehalten der unterschiedlichen ortlichen,
extensiven Bewirtschaftungsweisen im Interesse des
Landschaftsbildes sowie des Biotop- und Na-
turschutzes;

Sicherung der hohen &kologischen Wertigkeit
aufgrund des reichhaltigen Struktur- und Okologi-
schen Nischenangebotes (Nebeneinander ther-
mophil und feucht getdonter Vegetationsstrukturen,
Trockenmauern, Altbdume mit hohem Totholzanteil,
Vorkommen geschutzter Pflanzenarten) mit beson-
derer Bedeutung fiir den Biotop- und Naturschutz;

F8 Wiese sudlich Inzersdorfer Wald und
Schirgenwald

Ausgestaltung

Erhaltung der Wiese im sudlichen Grenzbereich von
Perchtoldsdorf als Teil des abwechslungsreichen
Landschaftsmosaiks offener und geschlossener
Teilbereiche  der  Wienerwaldlandschaft  und
nachhaltige Gewahrleistung eines geeigneten
Flachenmanagements im Interesse des lokalen
Landschaftscharakters.  Einrichtungen  fur  die
Beweidung, wie Wasser- und Futtertroge, Flugdacher
und dgl. sind zulassig.

F9 Obere Sossen - Iglsee

Ausgestaltung

Sicherung der Landschaftsinsel innerhalb des
geschlossenen Siedlungsverbandes mit besonders
glinstigen Voraussetzungen fiir den Weinbau
(hochwertiges Ackerland im Bereich des tertiaren
Rickens, Stidexposition, Lokalklima);
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Zukinftig Beschréankung auf traditionelle agrarische
Bewirtschaftungsarten, die keine nachteilige Bewirt-
schaftungsverhaltnisse fir den Weinbau wie Be-
schattung, lokale Anderung des Kleinklimas, er-
schwerte Erreichbarkeit etc. nach sich ziehen;

Mittel- bis langfristig Beseitigen von Fremdnutzun-
gen, die die ortliche weinbauliche Nutzung beein-
trachtigen oder dem Offenlandschaftscharakter
widersprechen;

Punktuelle MaRBnahmen zur Attraktivierung des
Teilraumes fir die landschaftsgebundene Erho-
lungsnutzung, z. B. Schaffung von Rast- und Sitzge-
legenheiten im Bereichen mit guten Aussichtsmdég-
lichkeiten, Einbringen von standortgerechten Ein-
zelbaumen (wie Pfirsich, Apfel, Mandel) u. a.;

F10 Hochberg - Wisboith

Ausgestaltung

Sicherung der strukturreichen Landschaftsinsel
innerhalb des geschlossenen Siedlungsgebietes mit
hoher O©kologischer Sensibilitdt und Wertigkeit /
thermophiler Kalkriicken mit ortlichen Trockenra-
sengesellschaften  (Nischenfunktion), Offenland-
schaft mit hoher Bedeutung fiir das Lokalklima
(Frischluftzufuhr); Bedeutung als attraktiver fulRlau-
figer Durchgangs- und Naherholungsraum, wichtige
Landmarke und Aussichtsort;

Weiterfihren der Pflegearbeiten u. a. im
Kuppenbereich (Trockenrasengesellschaften) zur
Hintanhaltung weiterer Verbuschungstendenzen
sowie im Interesse  naturschutzrechtlicher
Festlegungen;

Setzen mittel- bis langfristiger MalRnahmen
zur Verbesserung der fir den Weinbau
wesentlichen  Bewirtschaftungsverhaltnisse d.h.
Verbesserung der Arrondierung, ausreichende
ErschlieBung bzw. Erreichbarkeit, u. a.;

§ 7 Harmonische Gestaltung der

Bauwerke in der Zone
"landwirtschaftlicher Weinbau -
Lagerhallen”

In dem im Bebauungsplan speziell

gekennzeichneten Bereich (_..._) dirfen Lagerhallen
fur den Weinbau errichtet werden. Die Nutzung
dieses Bereiches darf ausschliellich nur fur die
Weinproduktion und Lagerung verwendet werden
(kein Verkauf, Verkostung, Buschenschankbetrieb,
Tourismus, Wohnen, gewerblicher Ausschank od.
ahnliches).

Abschnitt V
Verkehrsflachen

§ 8 Freiflachen auf Verkehrsflachen

F12 Bereich Aspettenstralle

Ausgestaltung

Die Gestaltung der Freiflache F12 hat als Parkplatz
fir Pkws zu erfolgen.

§ 9 Gestaltung von Gebauden auf
Verkehrsflachen

1. Dacher
Die Dachneigung von Dachern von Gebauden auf
Verkehrsflachen darf hochstens 5° betragen.

2, Lichte Hohe von
Personenkraftwagen

Die lichte Hohe eines Personenkraftwagen-
Stellplatzes in einer Garage hat mindestens 2,10 m
zu betragen.

Jeder Stellplatz muss so gelegen sein, dass er véllig
unabhangig von der Belegung anderer Stellplatze
benutzt werden kann.

Stellplatzen  fiir

§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit
dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundma-
chungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Der bestehende Bebauungsplan tritt am selben Tag
auBer Kraft.

Dies istam

Der Birgermeister
Martin Schuster



Liste der Objekte gemaR § 5 Ziffer 4 der Bebauungsvorschriften der Marktgemeinde Perchtoldsdorf

Brunner Gasse
Brunner Gasse 8
Brunner Gasse 11
Brunner Gasse 14 - 16
Brunner Gasse 17
Brunner Gasse 19
Brunner Gasse 32
Brunner Gasse 34

Elisabethstrae
Elisabethstralie 2
Elisabethstralle 6
Elisabethstralie 10
Elisabethstralte 19
Elisabethstralte 20

Hochstralle
HochstralRe 5
Hochstralle 6
HochstralRe 11
HochstralRe 12
HochstralRe 14
HochstralRe 15
HochstralRe 17
HochstralRe 19
HochstralRe 21
HochstralRe 23
HochstralRe 34
HochstralRe 36
HochstralRe 38
HochstralRe 39
Hochstralle 51
HochstralRe 53
HochstralRe 55
Hochstralle 57 - 59
HochstralRe 58
HochstralRe 61
HochstralRe 63
HochstralRe 65
HochstralRe 67
HochstralRe 125
HochstralRe 127
HochstralRe 129

Krautgasse
Krautgasse 5
Krautgasse 12

Leonhardiberggasse

Leonhardiberggasse 3 (Spina-Villa)

Marktplatz

Marktplatz 1 (=Wiener Gasse 2)
Marktplatz 7

Marktplatz 9

Marktplatz 16

Marktplatz 21

Anhang 1

Neustiftgasse

Neustiftgasse 1

Neustiftgasse 2

Neustiftgasse 5

Neustiftgasse 7

Neustiftgasse 8 (=Tlrkengasse 1)
Neustiftgasse 13

Neustiftgasse 17

Neustiftgasse 27

Neustiftgasse 31

Tiirkengasse
Turkengasse 1 (=Neustiftgasse 8)

Walzengasse
Walzengasse 5
Walzengasse 7
Walzengasse 11

Weingasse
Weingasse 6

Wiener Gasse

Wiener Gasse 2 (=Marktplatz 1)
Wiener Gasse 6

Wiener Gasse 7

Wiener Gasse 8

Wiener Gasse 10

Wiener Gasse 14

Wiener Gasse 19 (Thurnhof)
Wiener Gasse 20

Wiener Gasse 22

Wiener Gasse 28

Wiener Gasse 30

Wiener Gasse 32

Wiener Gasse 35

Wiener Gasse 39 (Sadtlerhaus)
Wiener Gasse 45

Wiener Gasse 46

Wiener Gasse 47 (Villa Rosenthal)
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An
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Abteilung RU/M

Haus 16

3100 St. Polten
Wien, am 5. 10. 2017

g : AAnlaR-BBPL-9-A-17

Betrifft : Marktgemeinde Perchtoldsdorf
9. Anderung 2017 des Bebauungsplanes und digitale Neudarstellung, sowie
die Anderung der Bebauungsbestimmungen
Auf folgenden Blattern wird der Bebauungsplan abgeandert und digital neudargestellt:
Blatt B5, B6, B7,
C7, C10,
D5, D7,
E7,
F6,
G4, G6
und dem
Legendenblatt
Auf den Blattern A4, A5, A6, A7, A8, A9, B2, B4, B8, B9, B10, B11, C2, C4, C5, C6,
C8, C9, C11, D4, D6, D8, D9, D10, E3, E4, E5, E6, ES8, E9, F3, F4, F5, F7, G3, G5,
H3 H4 und H5 wird der Bebauungsplan aufgrund des DKM Update (Stand 04/2017)
digital neu dargestellit.

ANDERUNGSANLASS

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat beschlossen, dass die Bebauungsbestimmungen und auf den
Blattern B5, B6, B7, C7, C10, D5, D7, E7, F6, G4, G6 und dem Legendenblatt der Bebauungsplan
abgeéandert und digital neudargestellt wird.

Auf den Blattern A4, A5, A6, A7, A8, A9, B2, B4, B8, B9, B10, B11, C2, C4, C5, C6, C8, C9, C11,
D4, D6, D8, D9, D10, E3, E4, E5, E6, E8, E9, F3, F4, F5, F7, G3, G5, H3 H4 und H5 wird der
Bebauungsplan aufgrund des DKM Update (Stand 04/2017) digital neu dargestellt.

Die nachstehenden Punkte beziehen sich auf die Plandarstellung auf den Blattern B5, B6, B7, C7,
C10, D5, D7, E7, F6,_'G4, G6 und dem Legendenblatt des Bebauungsplanes der Marktgemeinde
Perchtoldsdorf, der 8. Anderung 2016 und digitale Neudarstellung vom 5. 10. 2017.
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1.) Anderung von Bauland — Wohngebiet mit maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick in
Bauland - Wohngebiet
(Scholaugasse 2 u. 4, HochstraBe 139; Parzellen 2546/2, 2547/3 u. 2547/5)
Blatt B6

Um die Ubereinstimmung mit der neuen Festlegung im értlichen Raumordnungsprogramm zu haben
ist die gednderte Widmung auch im Bebauungsplan einzutragen.

Im Bereich Ecke Scholaugasse und HochstralRe sind die Parzellen 2546/2, 2547/3 u. 2547/5 als
Bauland — Wohngebiet mit maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick ausgewiesen.

Im umliegenden Bereich der HochstraRe ist entweder die Widmung Bauland — Kerngebiet oder
Bauland — Wohngebiet ohne Beschrankung festgelegt. Durch die Anderung der angefiihrten drei
Parzellen von Bauland — Wohngebiet mit maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick in Bauland —
Wohngebiet ist eine homogene Ausweisung des Widmungsbereiches im StraBenverlauf der
Hochstralle (L 178) gegeben.

Diese Parzellen haben eine Grofe von ca. 500 bis 700 m?2 und sind bereits bebaut. Aufgrund der
unverandert bleibenden Festlegung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan ist eine bauliche
Erweiterung, aufRer auf der Parzelle 2547/3 mit ca. 40 m?, nicht moglich.

Durch diese MaBnahme koénnen eventuell Abanderungen in den bestehenden Gebdudehillen
erfolgen, sodass mehr als nur zwei Wohnungen pro Grundstiick mdglich sind.

Die Festlegungen der 25 %igen Bebauungsdichte, der offenen und gekuppelten Bebauungsweise,
sowie die Bauklasse | od. Il bleiben unverandert.

2) Anderung von offentlicher Verkehrsfliche in Bauland — Wohngebiet mit maximal 2
Wohneinheiten pro Grundstiick;
Anderung der vorderen Baufluchtlinie und Anpassung der Bebauungsbestimmungen
(Zechmeistergasse; Parzellen 2288/11, 2299/2 u. 2296/1)
Blatt D5

Um die Ubereinstimmung mit der neuen Festlegung im 6rtlichen Raumordnungsprogramm zu haben
ist die gednderte Widmung auch im Bebauungsplan einzutragen.

Wie schon im Anderungsanlass zum értlichem Raumordnungsprogramm erlautert, werden im westlichen
Bereich die noch nicht errichteten Teilsticke der Zechmeistergasse dem Bauland — Wohngebiet mit
maximal 2 Wohneinheiten pro Grundstiick zugeschlagen.

Die Festlegungen der 25 %igen Bebauungsdichte, der offenen und gekuppelten Bebauungsweise,
sowie die Bauklasse | od. ll, die fur die beiden Baublécke gelten, werden fir den Teilbereich
unverandert GUbernommen.

Aufgrund der geanderten Stralenfluchtlinien wird auch die vordere Baufluchtlinie im Abstand von 3 m
zur StralRenfluchtlinie entsprechend angepasst.

3) Anderung von Bauland — Kerngebiet in éffentliche Verkehrsfliche und von offentlicher
Verkehrsflache in Bauland — Kerngebiet und Griinland — Parkanlage;
Anderung der vorderen Baufluchtlinie und Anderung der Bebauungsdichte von 25% auf
35%
(Brunner Gasse 44 u. 46; Parzellen 397/2, 1270/3, 1271 u. 2843/1)
Blatt E7

Um die Ubereinstimmung mit der neuen Festlegung im 6rtlichen Raumordnungsprogramm zu haben
ist die gednderte Widmung auch im Bebauungsplan einzutragen.

Aufgrund der geanderten StralRenfluchtlinien wird bei der Parzelle 1271 auch die vordere
Baufluchtlinie im Abstand von 3 m zur StralRenfluchtlinie entsprechend angepasst. Bei der Parzelle
1270/3 betragt der Abstand zur geanderten StralRenfluchtline 10 m. Bei beiden Parzellen die als
Bauland — Kerngebiet gewidmet sind, wird die Bebauungsdichte von 25% auf 35% geéandert, um an
diesem Standort wieder einen Nahversorgungsmarkt mit der zuldssigen Verkaufsflache errichten zu
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kdnnen und andererseits wird die Bebauungsdichte auch der der Bauland — Kerngebiet Widmung im
Bereich der Salitergasse angeglichen.

4.) Anderung von offentlicher Verkehrsflache in private Verkehrsfliche und Griinland —
Land- u. Forstwirtschaft in 6ffentliche Verkehrsflache;
Festlegung der Bebauungsbestimmungen fiir private Verkehrsflichen, Anderung der
Freifliche mit der Nr. 5 auf die Nr. 8 und Anderung der Abgrenzung
(westl. HerzogbergstraBe; Parzelle 2668/11)
Blatt G4

Um die Ubereinstimmung mit der neuen Festlegung im értlichen Raumordnungsprogramm zu haben
ist die gednderte Widmung auch im Bebauungsplan einzutragen.

Auf der Parzelle 2880/8, derzeit als Bauland - Wohngebiet mit maximal 2 Wohneinheiten pro
Grundstick und Grunland — Land- u. Forstwirtschaft gewidmet, soll das Schulgeldande des MIC
(Montessori International Campus - Austria) entstehen, wo im Rahmen des Schulbetriebes gelehrt
wird, einen landwirtschaftlichen Betrieb zu flhren.

Um ausreichend Stellplatze zur Verfligung zu haben, wurde eine Teilflache des Grundstiicks 2668/11
durch die vorliegende Teilung (vgl. Beilage 2 zum 6rtlichen Raumordnungsprogramm) erworben und
dieser Teilbereich wird als private Verkehrsflache ausgewiesen. Der sidliche gelegene Nachbar,
Parzelle 2880/48, hat mit der Gemeinde eine Vereinbarung (vgl. Beilage 3 zum ortlichen
Raumordnungsprogramm) getroffen, die offentliche Verkehrsflache einzuzaunen und fir private
Zwecke nutzten zu kénnen. Daher wird auch diese Teilflache als private Verkehrsflache gewidmet.
Entsprechend den Bestimmungen fir private Verkehrsflachen in der gesamten Gemeinde wird keine
Bebauungsdichte, keine Bebauungsweise und die maximale Gebaudehdhe von 3 m festgelegt.

Das Gebiet rund um die Schulgebaude bietet die Mdglichkeit zur Schaffung eines landwirtschaftlichen
Lehrbetriebes zum Erwerb wirtschaftlicher Grundkenntnisse. Es sind in unmittelbarere Nahe geeignete
landwirtschaftliche Flachen fiur Anbau und fir den Verkauf der landwirtschaftlichen Produkte
verflgbar.

Die Schule hat die Grundsticke 2880/8, 2880/2, 2880/35, 1599 und 2880/47 erworben und die
Parzelle 2880/9 gepachtet.

Derzeit ist auf den Parzellen 2673/2, 2673/1, 2880/41, 2880/10, 2880/40, 2880/11, 2880/12, 2880/767,
2880/773, 2880/833, 2880/9, 2880/2, 2880/35, 1599 und 2880/47 zur Ganze und auf den Parzellen
2880/8 und 2668/11 zum Teil die Freiflache mit der Nr. 5 festgelegt.

Laut Abschnitt IV Griinland (Bebauungsbestimmungen 2016) bedeutet dies:
,»F5 Weinbaugebietim Westen
Ausgestaltung

« Nachhaltige Sicherung der bestehenden Geschlossenheit des grofBrdumigen Weinbaugebietes im Westen
aus naturrdumlicher sowie landschaftsplanerischer Sicht (glinstigste naturbliirtige Voraussetzungen fiir den
Weinbau wie Lokalklima, Exposition, Boden) und lokal Aufwertung bzw. Schaffung von kleinrdumig
eingestreuten Biotopstrukturen als Migrationsbénder, Trittsteinbiotope u. &.;

e Zukiinftig Beschrdnkung auf traditionelle agrarische Bewirtschaftungsarten, die keine nachteiligen
Bewirtschaftungsverhéltnisse fiir den Weinbau wie Beschattung, lokale Anderung des Kleinklimas,
erschwerte Erreichbarkeit etc. nach sich ziehen;

- Setzen mittel- bis langfristiger MalBnahmen zur Verbesserung der fiir den Weinbau wesentlichen
Bewirtschaftungsverhéltnisse, d.h. lokal Verbesserung der Fldchenarrondierung, ausreichende ErschlieBung
bzw. Erreichbarkeit u. a. bei Wahrung der gegebenen landschaftsrdumlichen Qualitaten;

* Punktuelle MaBnahmen zur Attraktivierung des Teilraumes fiir die landschaftsgebundene Erholungsnutzung,
z. B. Schaffung von Rast- und Sitzmdglichkeiten, Einbringen von standortgerechten Einzelbdumen (wie
Pfirsich, Apfel, Mandel) u. &.;“

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes fir das Grinland sind die aufgezahlten Grundstiicke
offensichtlich irrtimlich mit dieser Freiflache bezeichnet worden, denn einerseits laut Auskunft der
Gemeinde handelte es sich bei diesem Landschaftsteil zwischen dem Schirgenwald und der
Tirolerhofsiedlung immer um eine Futterwiese. In diesem Bereich hat kein Weinbau stattgefunden.
Auch die Karte im NO-Atlas (iber Weinbau in Niederésterreich (vgl. Abb. 1) zeigt auf diesen Flachen
keinen Weinbau.
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Abb. 1 NO-Atlas - Weinbau in Niederdsterreich

Schiraenwaly)
A

IIANAR A

Auch in der Agrartechnische Stellungnahme (vgl. Beilage 1) zum Anforderungsprofil des geplanten
landwirtschaftlichen Lehrbetriebes von Dipl.-Ing. Dr. Ernst Moldaschl wurde festgestellt, dass in
diesem Bereich Uberwiegend ackerbauliche Nutzung erfolgt ist.

Daher wurde dieser Bereich aufgrund seiner natlrlichen Gegebenheit in  den
Bebauungsbestimmungen (9. Anderung 2017) der Freifliche Nr. 8 zugeordnet, die nun, wie folgt
lautet:
F8 Wiese siidlich Inzersdorfer Wald und Schirgenwald
Ausgestaltung
« Erhaltung der Wiese im siidlichen Grenzbereich von Perchtoldsdorf als Teil des abwechslungsreichen
Landschaftsmosaiks offener und geschlossener Teilbereiche der Wienerwaldlandschaft und nachhaltige
Gewabhrleistung eines geeigneten Flachenmanagements im Interesse des lokalen Landschaftscharakters.
Einrichtungen fiir die Beweidung, wie Wasser- und Futtertrége, Flugdacher und dgl. sind zulassig.

Fir den landwirtschaftlichen Schulbetrieb sind ein Wirtschaftsgebaude, Stallungen fiir Schafe und
Kleintiere, sowie ein Gewachshaus notwendig. Um diese Zweckbauten in unmittelbarer Nahe zum
Schulgebdude unterbringen zu kdénnen und ohne das eine Konfliktsituation zu der bestehenden
umliegenden Wohnnutzung entsteht, wurde fir die Parzellen 2668/11, 2673/2, 2880/8, 2880/2,
2880/35, 1599 und teilweise fur 2673/1 keine Freiflache festgelegt. Allerdings wurde eine bauliche
Einschrankung, wie bei der dstlichen liegenden landwirtschaftlichen Nutzung eine Bebauungsdichte
von 10%, die offene Bebauungsweise und die Bauklasse | festgelegt.

5.) Anderung von Griinland — Land- und Forstwirtschaft in Griinland — Griingiirtel mit der
Zweckbestimmung ,,Hausgarten”
(Parzelle 2588/1)
Blatt B5

Um die Ubereinstimmung mit der neuen Festlegung im 6rtlichen Raumordnungsprogramm zu haben
ist die gednderte Widmung auch im Bebauungsplan einzutragen.

-4 -
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6.) Anderung von Bauland — Kerngebiet in Bauland — Sondergebiet — Feuerwehr;
Anderung der Bebauungsbestimmungen, Eintragung einer Baublocklinie
(Donauwéoérther StraBe 29; Parzellen 485/2 u. 2987/2)

Blatt D7

Um die Ubereinstimmung mit der neuen Festlegung im 6rtlichen Raumordnungsprogramm zu haben
ist die gednderte Widmung auch im Bebauungsplan einzutragen.

Die Parzelle 2987/2 ist derzeit mit einem Gebaude bebaut und als Bauland — Kerngebiet gewidmet.

In diesem Bereich soll fir die Feuerwehr eine neue Halle errichtet werden, dies liegt im 6ffentlichen
Interesse und daher wird die Widmung des Grundstlickes 2987/2 von Bauland — Kerngebiet in
Bauland — Sondergebiet — Feuerwehr geandert.

Gleichzeitig wird auf der derzeitig als Bauland — Sondergebiet — Feuerwehr gewidmeten Parzelle
485/2 die bestehende Bebauungsdichte von 40% ersatzlos gestrichen, da auch auf der Parzelle
2987/2 aufgrund der besseren Ausnutzbarkeit keine Bebauungsdichte und die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt wird. Als Abtrennung fir den Geltungsbereich der unterschiedlichen
Bebauungsweisen wird eine Baublocktrennlinie eingetragen.

7)) Anderung der hinteren Baufluchtlinie
(Iglseegasse; Parzellen 699/2, 700/2, 703/2, 705/4 u. 705/2)
Blatt B7

Bei der Festlegung der hinteren Baufluchtlinie in einem Teilbereich des Baublocks ndrdlich der
Iglseegasse in einem Abstand von 27 m zur vorderen Baufluchtlinie und dann in einem Abstand von
50 m zur vorderen Baufluchtlinie ist man Uberwiegend vom bestehenden baulichem Bestand
ausgegangen. Es ist geplant, dass die Parzellen 700/2 und 703/2 zusammengelegt werden sollen. Die
bestehenden Baulichkeiten sollen abgerissen werden und es ist ein Neubau in nord-stid Richtung
geplant. Die Lage des neu geplanten Baukoérpers wirde eine groRere Durchlassigkeit zu den
dahinterliegenden Weingarten gewahrleisten als ein Baukdrper in ost-west Richtung (vgl. Beilage 2).
Daher wird die hintere Baufluchtlinie vom urspriinglichen Ausgangspunkt bis zum Beginn des 50 m
Abstandes zur vorderen Baufluchtlinie verlegt.

8.) Streichung der seitlichen Baufluchtlinie
(Muihlgasse 91, 93 u. 95; Parzellen 970/9, 969/1 und 969/8)
Blatt C10

Bei den Parzellen 970/9, 969/1 und 969/8, die als Bauland Betriebsgebiet gewidmet sind, sind
seitliche Baufluchtlinien in einem Abstand von jeweils 3 m zur seitlichen Grundgrenze eingetragen.
Diese Baufluchtlinien kénnen ersatzlos gestrichen werden, da sie bei Betriebsbauten; die meist ein
groReres Bauvolumen aufweisen, kaum etwas regeln. Bei Grundstiickszusammenlegungen, wie sie
bei den Parzellen 969/1 und 969/8 angedacht sind, sind sie fir die Erweiterung bestehender
Betriebsbauten nur hinderlich und tragen nicht zu einer geregelten Bebauung bei. Durch diese
MaRBnahme kann das bestehende Bauland besser ausgenutzt werden, wodurch der generellen
Forderung des Landes Niederosterreichs entsprochen wird.

9.) Anderung der Abgrenzung des erhaltungswiirdigen Altortgebietes
(Wiener Gasse 62 - 70; Parzellen 511/1, 512/1, 513/1, 513/3, 513/4 und 1067/31)
Blatt C7

Die 0Ostliche Seite der Wiener Gasse 62 — 70 ist als erhaltungswiirdiges Altortgebiet ausgewiesen. Im
Bebauungsplan ist eine Bebauungsdichte von 60%, die geschlossene Bebauungsweise und die
Bauklasse | od. Il festgelegt.
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Wie die folgenden Abbildungen zeigen ist auf der Parzelle 1067/31 (Wiener Gasse 70) (vgl. Abb. 2)
ein Neubau in Bauklasse Il errichtet worden. Im Anschlul? ist ebenfalls ein Gebaude Parzelle 513/3
(Wiener Gasse 68) (vgl. Abb. 3) in der Bauklasse Il errichtet. Danach zeigen die Abb. 4 - Parzelle
513/1 (Wiener Gasse 66) u. Parzelle 512/1 (Wiener Gasse 64) u. Abb. 5 — nochmals Parzelle 512/1
(Wiener Gasse 64) u. Parzelle 511/1 (Wiener Gasse 62), somit insgesamt drei Gebaude in der
Bauklasse |. Diese Gebaude sind zum Teil nicht mehr bewohnt und im Sinne des Ortsbildes und einer
malfvollen Innenverdichtung sollte die Bauklasse Il durchgangig bis auf singuldare Ausnahmen
ermoglicht werden. Daher wird fir diesen Bereich das erhaltungswiirdige Altortgebiet aufgehoben.
Das renovierte Gebaude - Wiener Gasse 60 (Abb. 6) verbleibt in der Schutzzone 1.6.

Abb. 2 - Pa Ie 1067/31 (Wiener Gasse 70)
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Abb. 4 - Parzelle 513/1 (Wiener Gasse 66) u. Parzelle 512/1 (Wiener Gasse 64)

8/24/2017-1818

- ~g/24/2017 1818

Abb. 6 - Parzelle 511/1 (Wiener Gasse 62) u.
Wiener Gasse 60 (Gebaude in der Schutzzone 1.6)

8/24/201748
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10.) Streichung der BemaRBung und Verlegung der hinteren Baufluchtlinie
(Parzellen 1429/4, 1429/2, 1430/1, 1432/1, 1431/2, 1432/2, 1430/3, 1429/3, 1429/1, 1427/1,
1426/3, 1425/2 und 1423/2)
Blatt F6 u. G6

Bei der urspringlichen Digitalisierung der Baufluchtlinien bei den Parzellen 1432/2, 1430/3, 1429/3,
1429/1, 1427/1, 1426/3, 1425/2 und 1423/2 wurde die Bemafllung mit 50 m aus der analogen
Festlegung (vgl. Abb. 7) Gbernommen.

Ist eine Bemallung bei einer Baufluchtlinie angegeben, so gilt die angegebene Zahl (Judikatur). Da die
vordere Baufluchtlinie aber nicht geradlinig verlduft, ist die angegebene Bemalung bereits im
analogen Bebauungsplan unglicklich situiert worden.

Die Lage der hinteren Baufluchtlinie soll jedoch in diesem Bereich nicht verandert werden, daher
werden die angegebenen Malie gestrichen und nur eine Signatur ohne MalRangabe gewahlt, sodass
die Lage der hinteren Baufluchtlinie durch Messen bestimmt wird.

Bei den Parzellen 1429/4, 1429/2, 1430/1, 1432/1 wird die hintere Baufluchtlinie geringfligig Richtung
Siiden verschoben, um eine bessere Bebaubarkeit bei der beabsichtigten Neuaufteilung der Parzelle
1431/2 auf die benachbarten Parzellen 1432/1 und 1432/2 zu erhalten. Bei den Parzellen 1431/2,
1432/2 wird die Baufluchtlinie an die suddstliche Grundgrenze verschpoben, wodurch eine
Verbesserung flir die Anrainer in der Liechtensteinstralle Nr 5 u. 7 entsteht. Auch bei dieser
Baufluchtlinie ist eine Signatur ohne Malangabe gewahlt worden, sodass die Lage der hinteren
Baufluchtlinie durch Messen bestimmt wird. Durch diese MaRhahme kann das bestehende Bauland
besser ausgenutzt werden, wodurch der generellen Forderung des Landes Niederdsterreichs
entsprochen wird.
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11.)  Anderung der Bebauungsvorschriften
Folgende Bebauungsvorschriften werden geandert:

Erlduterung:

Im Abschnitt | werden die Bebauungsvorschriften (§ 2, Pkt. 2) konkretisiert und an die neue
Gesetzeslage angepasst. Bei § 3, Pkt. 1.1 werden auch Abfallsammelgebaude angefiihrt, da
Uberdachte mit mehr als zwei Gitterwanden ausgestattete Abfallsammelstellen als Nebengebaude
gelten, die im vorderen Bauwich erméglicht werden sollen.

Bei § 3 wird der Pkt. 8 Veranderung der Hohenlage des Gelandes gestrichen, da die Veranderung der
Héhenlage (§ 67) nunmehr in der NO BO 2014 sehr genau und differenziert geregelt ist.

Bei § 3 wird der Pkt. 10 ,Giebelfronten* gestrichen, da dieser Begriff auch in der NO BO Novelle
gestrichen wurde und die Ermittlung der Héhe von Bauwerken (§ 53) und die Begrenzung der Hohe
von Bauwerken und der Geschofanzahl (§ 53a) neu und umfassend geregelt wurde. Die Hohe von
Gebauden wir in Zukunft immer vom Bezugsniveau (§ 4 Ziffer 11a) berechnet und das verandert sich
nicht mehr.

Im
Abschnitt |
Bauland

§ 2 MindestmaRe von Bauplitzen

2. MindestmaR der Breite
Das Mindestmall der Breite von neugeformten unbebauten Grundstlicken im Bauland oder neugeformten
Bauplatzen, gemessen von seitlicher Grundstlicksgrenze zu seitlicher Grundstlicksgrenze, hat zu betragen:

In der offenen, der einseitig offenen, der gekuppelten Bebauungsweise 15 m

Ausgenommen von den MindestmalRen von Bauplatzen (Flache und Breite) und der hdchst zulassigen
Bebauungsdichte sind Grundstiickszusammenlegungen nach § 39, Abs.1, 3. Satz der NO BO 2014, LGBI. 1/2015
i.d.g.F. und Ruckubertragungen von ehemaligen Stralengrundstiicken, Stralengrundstiicksteilen sowie
Abtretungen an 6ffentliche Verkehrsflachen.

Ausgenommen von den MindestmalRen von Bauplitzen (Flache und Breite) sind Anderungen der
Grundstiicksgrenzen nach § 13 und § 15 Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI. 3/1930 in der Fassung | Nr.
190/2013, Abschreibung geringwertiger Trennstiicke und Sonderbestimmungen fur die Verblcherung von
Strallen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen.

Unabhangig vom Mindestmal} der Breite kann ein Grundstiick oder ein Bauplatz auch dann ein einziges Mal auf
die gesamte Grundstlicks- oder Bauplatzbreite geteilt werden, wenn es
e unmittelbar an zwei 6ffentliche Verkehrsflichen angrenzt, selbst wenn dies erst unter Einbeziehung
von anderen Grundstuicksteilen erreicht wird und
e keine Eckparzelle darstellt und
e die Teilungslinie parallel oder annahernd parallel zu einer der beiden StralRenflucht-linien verlauft und
o dabei héchstens zwei neugeformte Bauplatze oder ein neugeformter Bauplatz und ein neugeformtes
Grundstuick entstehen.

§ 3 Nebengebaude, Einfriedungen, Zu- und Abfahrten zu Abstellanlagen, Anzahl von Stellpldtzen,
Anordnung von Abstellanlagen, Freiflichen, Verdnderung der Hoéhenlage des Geldndes, Windrader,
Giebelfronten, lichte H6he von Stellpldtzen fiir Personenkraftwagen und Anzahl der Fahrrad-Stellplatze.

1. Nebengebdude und Abfallsammelgebaude

1.1. Die Errichtung von Garagen als Nebengebdude, Abfallsammelgebdude und die Errichtung von
eigenstandigen Bauwerken gemaR § 15, Abs. 1, Ziffer 1 NO BO 2014, LGBI 1/2015 i.d.g.F., ist im vorderen
Bauwich zulassig.

5. Anordnung von oberirdischen Stellplatzen Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge

Die oberirdischen Stellplatze Abstellanlagen fliir Kraftfahrzeuge dirfen nicht im hinteren Bauwich, der durch
Baufluchtlinien festgelegt ist, angeordnet werden.

Fir Eckbauplatze gilt: Die oberirdischen Stellplatze Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge dirfen nicht in einem
Abstand von mehr als 15 m von der Stral3enfluchtlinie im seitlichen Bauwich angeordnet werden.
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Erlduterung:
e Die Anderung der Freiflache Nr. 5 auf Nr. 8 und die notwendige Ergéanzung wurde schon im

Anderungspunkt 4 erlautert.

e Anpassung der Widmungsgrenzen an die gednderten Grundstiicksgrenzen aufgrund
des aktuellen DKM Updates u. technische Berichtigungen:

Die Ausgangslage war der DKM Stand 01/2016 (Update 2016). Mit der Einspielung des aktuellen
DKM Updates (Stand 04/2017) werden beide DKM Daten Ubereinandergelegt und die
Verschneidung zwischen den beiden Datensatzen gebildet. Gleichzeitig wurden die neuen
Grundgrenzen mit der derzeit rechtskraftigen Flachenwidmung und mit den derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanfestlegungen verglichen. Bei geringfugigen Differenzen wurde die Widmungs- bzw.
Festlegungen des Bebauungsplanes entsprechend der Anderung angepasst.

Auffallige Differenzen sind in der Flachenwidmungsdarstellung nicht zu erkennen, daher ist eine
gesonderte Dokumentation und planliche Veranderungsdarstellung nicht erforderlich. Der neue
DKM Stand wird in die Drucklegung der 9. Anderung eingearbeitet. Ebenso werden einige
technische Berichtigungen vorgenommen, die in die Drucklegung der 9. Anderung eingearbeitet
werden.

Im Namen der Marktgemeinde Perchtoldsdorf ersuchen wir um die Genehmigung der vorliegenden
Anderungen und verbleiben

mit freundlichen Grif3en

Technisches Bliro
f. Raumplanung u. Raumordnung
Dipl. Ing. Friedmann u. Aujesky OG
1230 Wien, Frohlichgasse 44/8
Tel:01/86 58 455 und Fax:01/86 75 898
e-mail: Friedmann-Aujesky@aon.at

Beilagen:

zu APkt 4: Beilage 1: Agrartechnische  Stellungnahme zum  Anforderungsprofil  des
geplanten landwirtschaftlichen Lehrbetriebes von Dipl.-Ing. Dr. Ernst Moldaschl

zu APkt 7: Beilage 2: Lagevergleich des neu geplanten Baukorpers
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BEILAGE 1

LANDSERVICE
DIPL.-ING.DR.ERNST
MOLDASCHL
An
Marktgemeinde Perchtoldsdorf
z.Hd. Burgermeister Martin Schuster
Marktplatz 11
2380 Perchtoldsdorf
Betreff Beilagen Wien, am 01.07.2017

MIC - Austria - landwirtschaftlicher Lehrbetrieb
Flachennutzung

Antrag auf Anderung der Flachenwidmung
im Bereich westlich der Herzogbergstrake GST-NR 2668/1 und
stdlich vom Schirgenweg GST-NR 2674 alle KG 16121 Perchtoldsdorf

Montessori International Campus — Austria (MIC) beauftragt SV DI Dr. Ernst Moldaschl
die bestehende Flachenwidmung im Nahbereich der Schulbaulichkeit in der Herzog-
bergstraRe 230 (KG Perchtoldsdorf) Riede Herzogberg - Schirgenwald dahingehend
zu prifen, ob die Errichtung eines landwirtschaftlichen Lehrbetriebes im Rahmen des
MIC und der hierfur notwendigen landwirtschaftliche Zweckbauten auf dem Schulge-
lande im zur Zeit gewidmeten ,Grinland Land und Forstwirtschaft F5
zulassig ist oder ob eine Notwendigkeit zur Anderung der Flachenwidmung besteht.

Agrartechnische Stellungnahme zum Anforderungsprofil
des geplanten landwirtschaftlichen Lehrbetriebes

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Moldaschl Dipl.-Ing. Dr. Ernst Mobil: 0676/4049385 Fax 01997136310 © UID-Nr.: ATU40835600
Karl-Schwed-Gasse 112 E-mail: moldaschl@landservice.at Erste Bank AG

1230 Wien Internet: www.landservice.at BIC: GIBAATWW IBAN: AT362011128559609800
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A. Montessori International Campus — Austria (MIC)
landwirtschaftlicher Lehrbetrieb

2013 wurde die Montessori International School 'in Perchtoldsdorf gegriindet.
2017/18 erfolgt der Ausbau der Schule bzw. Fortfilhrung der Ausbildung bis zur 12.
Schulstufe als MIC — Austria (Montessori International Campus — Austria) u.a. mit dem
Ziel auch fur die 12 —15-Jahrigen (Sekundarstufe 1 und 2) nach internationalem Stan-
dard der AMI (Association Montessori Internationale) im Rahmen des Schulbetriebes
einen landwirtschaftlichen Betrieb zu fihren, der die erarbeiteten akademischen In-
halte mit der Praxis verbindet.

Die Montessori-Lehre sieht fur die Jugendlichen der 7. bis 12. Schulstufe ein weitlau-
figes Areal mit gesunder, sicherer und naturlicher Umgebung (Wald, Wiesen, Allein-
stellung) ohne negative Einflisse vor. Zugleich muss die Umgebung die Méglichkeit
eines landwirtschaftlichen Lehrbetriebes zur Umsetzung ,echter Arbeit* und zum Er-
werb wirtschaftlicher Grundkenntnisse bieten.

Dies bedingt eine Flache fur Anbau und anschlieRend den Verkauf der erstellten bzw.
geernteten Produkte. Diese Mikro-Unternehmen sollen durch die und mit den Schiile-
rinnen bewirtschaftet und verwaltet werden.

' htip:/svww.am-sonnberg.com/ Padagogisches Zentrum am Sonnberg, Montessoripidagogik mit Fremdspra-
chenschwerpunkt u.a.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Maldaschl Dipl-Ing. Dr. Emst Mobil: 0676/4049385 Fax: 01997136310 UID-Mr.: ATU40835600 3
Karl-Schwed-Gasse 112 E-mail: moldaschl@landservice.at Erste Bank AG

1230 Wien Internet: www.landservice.at BIC: GIBAATWW IBAN: AT362011128559609800
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A.1. Lageanspruch des MIC

Das Schulgelénde des MIC (PA: HerzogbergstraRe 230, 2380 Perchtoldsdorf) GST-
NR 2880/41 (EZ 5552 KG 16121 Perchtoldsdorf) u.a. ist im Bereich der Riede
Schirgenwald - Herzogberg — Tirolerhofsiedlung (vgl. Ausschnitt NOGIS) situiert.

Quelle: NOGIS

Das Gebiet rund um die Schulgebdude bietet grundsatzlich die Méglichkeit zur Schaf-
fung eines landwirtschaftlichen Lehrbetriebes zur Umsetzung ,echter Arbeit" und zum
Erwerb wirtschaftlicher Grundkenntnisse. Es sind in unmittelbarere Nahe geeignete
landwirtschaftliche Flachen fur Anbau und anschlieRend den Verkauf der erstellten
bzw. geernteten Produkte verfugbar.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Moldaschl Dipl.-Ing. Dr. Emst Mobil: D676/4049385 Fax: 01997138310 UID-Nr.: ATU40835600
Kar-Schwed-Gasse 112 E-mail: moldaschl@landservice.at Erste Bank AG

1230 Wien Internet: www.landservice. at BIC: GIBAATWW IBAN: AT362011128559609800
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A.2. Ortliche rechtliche Nutzungsvorgaben

Die Flachen westlich der Schulbaulichkeiten weisen entsprechend aktueller
Flachenwidmung ,Grinland Land- und Forstwirtschaft" (GIf) und nach

§6 der Bebauungsvorschriften fiir die Marktgemeinde Perchtoldsdorf
betreffend Freiflachen im Grunland im Detail

,F5“ - Weinbaugebiet im Westen auf.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Moldaschl Dipl.-Ing. Dr. Emnst Mobil: 0676/4049385 Fax: 01997136310 UID-Nr.: ATU40835600
Kar-Schwed-Gasse 112 E-mail: moldaschl@landservice.at Erste Bank AG
1230 Wien Internet: www.landservice.at BIC: GIBAATWW IBAN: AT362011128559609800
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Diese Zusatzbestimmung des ,Abschnitts IV — Griinland“ der Bebauungsvorschriften

2016 far die Marktgemeinde Perchtoldsdorf sieht vor unter Punkt :

F5 Weinbaugebietim Westen

Ausgestaltung

Nachhaltige Sicherung der bestehenden Geschlos-
senheil des grofiraumigen Weinbaugebietes im
Westen aus naturrdumlicher sowie landschaftspla-
nerischer Sicht (glnstigste naturbilrtige Vorausset-
zungen fiir den Weinbau wie Lokalklima, Exposition,
Boden) und lokal Aufwertung bzw. Schaffung von
kleinrdumig eingestreuten Biotopstrukiuren als
Migrationsbander, Trittsteinbiotope u. &.;

Zukinftig Beschrénkung auf traditionelle agrarische
Bewirtschaftungsarien, die keine nachteilige Bewirt-
schaftungsverhéltnisse flir den Weinbau wie Be-
schattung, lokale Anderung des Kleinklimas, er-
schwerte Erreichbarkeit etc. nach sich ziehen;
Setzen mittel- bis langfristiger MaBnahmen zur
Verbesserung der flir den Weinbau wesentlichen
Bewirtschaftungsverhaltnisse, d.h. lokal Verbesse-

runag der Flachenarrondierung, ausreichende Er-
schliefung bzw. Erreichbarkeit u. a. bei Wahrung

der gegebenen landschaftsrdumlichen Qualitaten;
Punkiuelle MafRnahmen zur Attraktivierung des
Teilraumes flr die landschaftsgebundene Erho-
lungsnutzung, z. B. Schaffung von Rast- und Sitz-
moglichkeiten, Einbringen von standortigerechten
Einzelbdumen (wie Pfirsich, Apfel, Mandel) u. &.;

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Moldaschl Dipl.-Ing. Dr. Ernst Mobil: 0676/4049385 Fax 01997136310
Karl-Schwed-Gasse 112 E-mail: moldaschl@landservice.at Erste Bank AG

1230 Wien

Internet: www.landservice.at BIC: GIBAATWW

UID-Nr.: ATU40835600

IBAN: AT362011128559609800
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A.3. Schutzgebiete

Entsprechend den glltigen naturschutzrechtlichen Auflagen unterliegt das gegen-
standliche Gebiet

sowohl| den Bestimmungen des Vogelschutzgebietes 2,

als auch den Fauna-Flora-Habitat (FFH) 3Auflagen und

den Regeln des ,Biospharenparks Wienerwald" 4

| Natura 2000 Vogelschutzgebiete
Natura 2000 FFH AuBengrenze

+ Grundstiicke (DKM)

a

hitp://www.umweltbundesamt.at/umweltschutz/naturschutz/natura_2000/vrl_gebiete_alp/: Vogelschutzrichtli-
nie; Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 iiber dic Er-

haltung der wildlebenden Vogelarten; Die Vogelschutz-Richtlinie betrifft die Erhaltung simtlicher wild lebenden
Vogelarten in den europiischen Gebieten der EU (ausgenommen Gronland).

3 http:/www.umweltbundesamt.at/umweltschutz/naturschutz/ffh_richtlinie/ : Richtlinie 92/43/EWG zur Erhal-
tung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen; Wesentliches Ziel der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) ist die Erhaltung und Wiederherstellung der biologischen Vielfalt.
Dieses Ziel soll mit dem Aufbau des curopiischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 erreicht werden. Die Mit-
gliedstaaten sind verpflichtet, Gebiete zu nennen, zu erhalten und zu entwickeln, in denen Arten und Lebens-
rédume von europaweiter Bedeutung vorkommen.

* https://www bpww.at/; eine UNESCO-Modellregion fiir Nachhaltigkeit.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

Moldaschl Dipl.-Ing. Dr. Ernst Mobil: 0676/40493B5 Fax: 01997136310 UID-Nr.: ATU40835600
Karl-Schwed-Gasse 112 E-mail: moldaschl@landservice.at Erste Bank AG

1230 Wien Internet: www.landservice.at BIC: GIBAATWW IBAN: AT362011128559609800
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A.4. Aktuelle praktische Nutzung

Die praktische Nutzung erfolgt aktuell und erfolgte auch in der Vergangenheit rein

ackerbaulich im Rahmen von Marktfruchtwirtschaften und als Wiesen.

Blick gegen Norden (31.05.2017)

Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger

ﬁoldaschl Dipl.-Ing. Dr. Emst Mobil: 0676/4049385 - Fax: 01997136310 UID-Nr.: ATU40835600
Kan-Schwed-Gasse 112 E-mail: moldaschl@landservice.at Erste Bank AG

1230 Wien Internet: www.landservice.at BIC: GIBAATWW IBAN: AT362011128559509800
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B. Natiirliche Gegebenheiten

Das Schulgelande und das nahe Umfeld sind gegen Osten und Nordosten exponiert
und sanft mit 5 bis 12% geneigt.

Die eine Landnutzung bestimmenden natirlichen Gegebenheiten werden zudem ge-
pragt von den aus Kalkmergel entstandenen Bodentypen

= mittelgriindiger Braunlehm

= mittelgriindiger Felsbraunerde

= seichtgrindiger Ranker

Das kontinentale Klima sorgt fir warme Sommer und
Niederschlage bis circa 600 Millimeter.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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C. Schulbetrieb

MIC folgt u.a. dem internen Lehrauftrag Wissen iiber Nachhaltigkeit, Anbau, Gesund-
heit und eine Einflhrung in wirtschaftliche Techniken und Erfahrungen der Landwirt-
schaft zu vermitteln.

Im Zuge des Unterrichts sollen der landwirtschaftlichen Urproduktion Flachen fiir An-
bau von landwirtschaftlichen Produkten bewirtschaftet werden. AnschlieRend soll der
Verkauf der dort herangezogenen, geernteten und auch weiterverarbeiteten Produkte
im Zuge der Schulausbildung erfolgen. Diese Mikro-Unternehmen werden durch die
und mit den Schulerlnnen bewirtschaftet und verwaltet. Dabei werden die Schiiler so-
wohl von Padagoglinnen als auch von Personen aus der Wirtschaft begleitet.

Die geernteten bzw. verarbeiteten landwirtschaftlichen Produkte werden zum Teil
= direkt von den Schilerinnen als Frischware verbraucht
= an die Lehrkiche ® der Schule (Primarstufe Sonnbergstrasse) weiterverkauft
= als Frisch- oder Verarbeitungsprodukte am schuleigenen Hofladen ¢ zum Kauf
im Freiverkauf angeboten (z.B. Produkte: Marmelade, Krautersalze: Verkauf:
frische Eier der schuleigenen Hihnerzucht, saisonal: Gemiise, Obst usw.)

Die zu begriindende Betriebsaktivitaten der Landnutzung und Tierhaltung werden aus-
schlieBlich den Kriterien einer biologischen Wirtschaftsweise 7 folgen und werden sein:

* hups://www.bmlfuw.gv.at/land/bio-lw/Bio-Gastronomie.html

b hitps://de wikipedia.org/wiki/Hofladen Als Hofladen wird ein Geschift bezeichnet, das direkt an einen land-
wirtschaftlichen Betrieb angeschlossen ist und in dem Produkte vom Hof verkauft werden

7 hittps://www.bmlfuw.gv.at/land/bio-lw.htm!| Unter allen Landbewirtschaftungsformen gilt die biologische
Landwirtschaft als die umweltschonendste. Bio ist aber mehr als nur der Verzicht auf Chemie. Ganzheitlich ver-
netztes Denken und ein moglichst geschlossener Betriebskreislauf mit einer vielfiltigen Struktur sind die Grund-
lagen und eine Voraussetzung fiir eine erfolgreiche biologische Landwirtschaft. Die natiirlichen Ressourcen Bo-
den und Wasser werden dabei geschont und kiinftigen Generationen weitergegeben.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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C.1. Bodennutzung

Zurzeit sind am Schulgelédnde Flachen fur die nachhaltige Landnutzung und die natur-
nahe Waldbewirtschaftung (Hochwald und Feldgehdlze) vorhanden.

Um dem landwirtschaftlichen Schulbetrieb eine angemessene den biologischen Kreis-
laufen entsprechende betriebseigene Flachenausstattung zu geben, werden jedenfalls
in unmittelbarer Nahe Wirtschaftsflaichen zugepachtet werden.

C.1.1. Gemiisebau
Produktion von Blatt-, Frucht- und Wurzelgemuisen und Kiichenkrautern

C.1.2. Obstbau
Baum- und Strauchobstarten einerseits fur sofortigen Verbrauch oder die Einlagerung,

anderseits verarbeitet und haltbar gemacht zu Marmeladen, Gelees, Saften u.a.

C.1.3. Griinlandnutzung
Als Stand/Umtriebsweide 8 ®und als eigene Futterbasis fur den schuleigenen Tierbe-
stand.

§ hitps://www.raumberg-gumpenstein.at/cm4/de/forschung/forschungsbereiche/bio-landwirtschafi-und-biodiver-
sitder-nutztiere/pflanze/biogruenland/weideinfos-gruenland.himl Das Weidefutter liefert fiir die Landwirte/innen
das preiswerteste Grundfutter. Dartiber hinaus erhalten und pflegen die Weidetiere unsere Kulturlandschaft. Die
Weidehaltung wirkt sich bei optimaler Weidefiihrung positiv auf die Tiergesundheit aus und stirkt deren Wider-
stands-kréfte. Weidemilch und Weidefleisch zeichnet sich aber auch durch eine hohe Qualitéit aus - beispiels-
weise sind die Gehalte an wertvollen Fettsduren und Vitaminen in diesen Weideprodukten erhsht. Weidende
Tiere sind auch ein wichtiges Bindeglied zwischen Produzenten und Konsumenten. In der biologischen Land-
wirtschaft wird der Weidehaltung grofie Bedeutung geschenkt.

% https:/;www.raumberg-gumpenstein.at/emd/de/forschung/forschungsbereiche/bio-landwirtschafi-und-biodiver-
sitder-nutztiere/pflanze/biogruenland/weideinfos-gruenland.html?id=2025 Das Weidesystem (Koppelweide, ,
Portionsweide etc.) muss eine gute Ausnutzung des Graszuwachses fiir die Milch- und Fleischerzeugung ermog-
lichen und zu einem stabilen Pflanzenbestand fiihren. Ein moglichst gleichbleibendes Weideangebot (hohe Qua-
litdt und gleichbleibende Menge) wird angestrebt und es sollen nur minimale Weidefutterverluste auftreten. Aus
dkologischer und betriebswirtschaftlicher Sicht sind nachhaltige, verlustarme, und arbeitssparende Weideformen

gefragt.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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C.2. Tierhaltung

Als Aktivitaten der Tierhaltung werden folgende Tierarten geplant und entsprechend
der verfugbaren Wirtschaftsflache (Eigen- und Pachtgrund) in der BestandesgréRe
nachhaltig gefuhrt.

C.2.1. Schafe
Haltung von altosterreichischen seltenen Nutztierrassen zur Zucht, Mast, Milch- und
Wollnutzung

C.2.2. Alpaka
Fur die Zucht, Wollgewinnung und -verarbeitung

C.2.3. Legehiihner
Zur Freilandeierproduktion

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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C.3. Zweckbauten

FUr die oben beschriebenen Betriebsaktivitdten des landwirtschaftlichen Lehrbetriebes
sind jedenfalls rein wirtschaftliche Zweckbauten erforderlich.

Die Ausfuhrung dieser zu errichtenden Baulichkeiten soll jedenfalls als Holzkonstruk-
tion '® mit ausschlieRlich nattrlichen Baustoffen nach geltender NO Bauordnung LGBI
1/2015 1 erfolgen.

C.3.1. Wirtschaftsgebaude
Fur das Abstellen von einfachem Wirtschaftsgerat, die Einlagerung von Betriebsmit-

teln, die vorubergehende kurzfristige Zwischenlagerung von Ernteprodukten und Auf-
bewahrung von Arbeits- und Schutzbekleidung

C.3.2, Stallung?
Fir Groltiere (Schafe, Alpakas) und Kleintiere (Legehennen, Kaninchen und Hasen)

als ganzjahriger wetterfester Unterstand.

Zudem sind Weideeinrichtungen fiir die Freilandnutztierhaltung wie Weidez&aune,
Trankebecken, Futterraufen aufzustellen.

Flr anfallenden Festmist und Jauche sind entsprechende fur (méglichst kurzfristige)
Zwischenlagerung erforderliche Dungersammelanlagen'® zu errichten.

C.3.3. Gewdchshaus
Zur witterungsunabhéngigen und geschitzten Aufzucht und Produktion von Gemiisen

und Krautern

19 https://stmk.lko.at/mit-und-auf-holz-bauen+2500+ 2206444 Wer mit Holz baut, schiitzt das Klima mehrfach.
Als leichter, regional verfligbarer Baustoff senkt Holz den CO2-Ausstof} beim Transport. Holzbauten sind auBer-
dem CO2-Speicher. Jede Sekunde wird in Osterreichs Wildern eine Tonne CO2 gebunden, das erst wieder in die
Atmosphire gelangt, wenn Holz verrottet oder verbrannt wird. Erst durch die Nuizung des Holzes nimmt man
CO2 aus dem natiirlichen Kreislauf und bindet somit schidliches Klimagas.

""NO Bauordnung 2014, Fassung vom 01.07.2017; [CELEX-Nr.: 3199210042, 3199310068, 3200910028,
32009L0125, 3200910142, 32010L0031, 32012L.0027]

1 htip://oekl.at/publikationen/merkblactter/ nach den Empfehlungen des QKL fr landwirtschaftliche Bauten

1% htip://oeklat/webshop/?catCat=00001-00003-00000-00000-00000 OKL-Empfehlung Diingersammelanlagen,
Diingeraufbereitungsplatte

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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D. NO Raumordnung

Entsprechend den Vorgaben des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (LGBI 3/2015) 4
und den Bebauungsvorschriften 2016 fur die Marktgemeinde Perchtoldsdorf sind die
oben angefiihrten Lehreinrichtungen des MIC auf den zur Verfigung stehenden Ei-
gengrinden, als auch zuzupachtenden Nachbarschaftsgrundstiicken im Nahbereich
aufgrund inres Umfanges, der Intensitét der Ausfilhrung und der nachhaltigen Ertrags-
kraft als typischer landwirtschaftlicher Betrieb im gewidmeten Weinbaugebiet F5 im
Sinne der NO Raumordnung nicht umsetzbar.

Aus diesem Grunde muss die MIC zur Erfullung ihres institutionellen internationalen
Bildungsauftrages den Antrag an die Marktgemeinde Perchtoldsdorf stellen, die Fla-
chenwidmung in diesem Gebiet, insbesondere die Abgrenzung und die Bestimmung
des Abschnittes fur das ,Griinland Land- und Forstwirtschaft - F5 zu prifen und da-
hingehend und derart abzu&ndern, dass die oben unter Pkt. C dieser agrartechnischen
Stellungnahme angefiihrten Betriebsaktivitaten des Schulbetriebes als landwirtschaft-
liche Urproduktion mit planvoller und gewinnorientierter Fihrung umgesetzt werden
kann.

Dann erst dirfen auch die dafir erforderlichen Zweckbauten und Lehr-Einrichtungen
unter Berlicksichtigung des NO ROG 2014 insbesondere §20 Griinland (2) nach einem
dann entsprechend vorzulegenden detaillierten Betriebskonzept errichtet und betrie-
ben werden.

'“NO Raumordnungsgesetz 2014, Fassung vom 01.07.2017; [CELEX-Nr.: 3201210018, 3199210043,
31997L0062, 3197910409, 3198110854, 3199110244, 3199410024, 31997L0049, 32001L0042, 320021.0049]

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Dipl.-Ing. Dr. Ernst Moldaschl

1230 Wien, Karl Schwed-Gasse 112
T: 0676 4049385 F: 01 997136310
E: moldaschl@landservice.at

W: www.landservice.at
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Unabhéngigkeits- und Vertraulichkeitserklirung: Der gefertigte Sachversténdige erklart ausdriicklich, dass er diese Lie-
genschaftsbewertung als unabhangiger Gutachter unparteiisch erstellt hat. Der gefertigte Sachverstindige erklirt wei-
ters, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die er vom Auftraggeber oder Dritten im Zusammenhang mit
der Gutachtenerstellung erhalten hat und den Inhalt des Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte, vertrau-
lich zu behandelin.

Der Auftraggeber erwirbt durch restlose Begleichung der Honorarnote das Recht, die gegenstandliche Ausarbeitung fiir
seine bzw. extra vereinbarte Zwecke zu verwenden. Jede andere Verwendung der Ausarbeitung setzt die schriftliche
Zustimmung des Urhebers voraus. Jede weitere Beanspruchung des Gutachters begriindet einen weiteren Honoraran-
spruch. Copyright SV Dipl.-Ing. Dr. Ernst Moldaschl, Wien/Osterreich.
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9. Anderung 2017

Erganzung zur Ausgestaltung der Freiflache F8:

Einrichtungen der Beweidung, wie Wasser- und Futtertrége, Flugdacher und dgl. sind zulassig.

A.-Pkt. 4 | westl. HerzogbergstraRe, Parz. 2668/11, Blatt G4
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Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG

1230 Wien, Frohlichgasse 44/8

Wien, am 5. 10. 2017
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MaRstab: 1:1.000
Wien, am 5. 10. 2017

Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG
1230 Wien, Frohlichgasse 44/8

Planverfasser:

1429/3, 1429/1, 1427/1, 1426/3, 1425/2 u. 1423/2, Blatt F6 u. G6

A.-Pkt. 10 / Parz. 1429/4, 1429/2, 1430/1, 1432/1, 1431/2, 1432/2, 1430/3,

9. Anderung 2017




