ARKTGEMEINDE

perchtolds, ¢

POLITISCHER BEZIRK MODLING
LAND NIEDEROSTERREICH

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Perchtoldsdorf beschlielt in seiner Sitzung am 26.09.2018 unter
TOP 1a folgende

VERORDNUNG

§ 1 Aligemeines

Gemal § 35 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 in der geltenden Fassung, wird fir
die im beigefiigten Plan (Beilage 1) umrandeten und gelb dargestellten Teilbereiche der
Marktgemeinde Perchtoldsdorf eine Bausperre erlassen. Der o. a. Plan bildet einen wesentlichen Teil
dieser Verordnung.

§ 2 Zweck der Bausperre

Zur Sicherung des strukturellen Charakters beabsichtigt die Marktgemeinde Perchtoldsdorf das
festgelegte MindestmalR von Bauplatzen in der geschlossenen Bebauungsweise von derzeit 300 m2 fur
das Bauland - Kern- und Bauland - Wohngebiet zu tiberdenken.

In der Grundlagenforschung wurden bereits die betroffenen Bereiche, die derzeit mit der geschlossenen
Bebauungsweise belegt und als Bauland — Kern- oder Bauland - Wohngebiet gewidmet sind auf ihre
Anzahl hinsichtlich der Baulandreserve hin untersucht. Ebenso wurde untersucht inwieweit fir die
gesamte Parzelle die derzeitige Regelung anzuwenden ist.

Aufgrund der ersten Grundlagenforschung hat sich gezeigt, dass eine genauere Definition beziglich
des Geltungsbereiches notwendig erscheint, da die prinzipielle Grundsticksgrole oftmals eine
kleinteiligere Teilung zulasst. Daher wird als erster Schritt, in der Zielsetzung das derzeit festgelegten
Mindestmall von Bauplatzen in der geschlossenen Bebauungsweise von 300 m? fiir das Bauland —
Kern- und Bauland - Wohngebiet auf 500 m? angehoben.

Da durch die bestehende Grundstiickskonfiguration (ParzellengréRe) ein hohes MafR an méglichen
neuen Baukérpern (Haupt- und Nebengeb&uden) besteht, soll durch die vertiefende Ausarbeitung der
notwenigen Grundlagenforschung und eine Anderung des Bebauungsplanes bzw. der
Bebauungsvorschriften die Vertraglichkeit von neuen Baukérpern zu der bestehenden
Bebauungsstruktur untersucht werden.

Um diesen Planungen und Entwicklungen hinsichtlich einer Anderung des Bebauungsplanes und der
dazugehdrigen Bebauungsvorschriften die notwendige Zeit zu geben, ist es unumganglich notwendig
die Anderung an Grundstticksgrenzen, die in dem ausgewiesenen Planausschnitt liegen, fur die Dauer
der Bausperre einzuschranken.

Um sicherzustellen, dass keine Anderung von Grundsttcksgrenzen erfolgt, welche den Intentionen des
zu andernden Bebauungsplanes, fir den noch keine endgiiltige Willensbildung vorhanden ist,
zuwiderlauft, wird die gegenstandliche Verordnung erlassen.

Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es daher unbedingt erforderlich, dass die Verordnung
mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft tritt.



§ 3 Zielsetzung

Die Marktgemeinde _Perchtoldsdorf beabsichtigt, aufgrund der in § 2 angefiihrten Tatsachen und
Uberlegungen, eine Anderung des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsvorschriften, wo sich dies im
Zuge der Untersuchungen als fachlich erforderlich herausstellt

Die Grundlagenforschung soll in einer Gegenuberstellung von dem derzeit festgelegten Mindestman
von Bauplatzen in der geschlossenen Bebauungsweise von 300 m? fiir das Bauland — Kern- und
Bauland - Wohngebiet mit einer Anhebung des MindestmaRes auf 500 m? die Auswirkungen darlegen.

Antrage zur Anderung von Grundstiicksgrenzen, die wahrend der Bausperre einlangen, sind danach zu
beurteilen, ob sie im Widerspruch zu den in dieser Verordnung festgelegten Planungszielen stehen und
in diesem Fall von der Bausperre betroffen sind oder ob sie anderenfalls trotz Bausperre
genehmigungsfahig sind.

Wahrend der Geltungsdauer der Bausperre hat das MindestmaR von neugeformten unbebauten
Grundstiicken oder neugeformten Bauplatzen im Bauland — Kern- und Bauland - Wohngebiet in der
geschlossenen Bebauungsweise 500 m2 zu betragen.

Um sicherzustellen, dass keine Anderung von Grundstiicksgrenzen erfolgt, welche den Intentionen des
ortlichen Raumordnungsprogramms und Bebauungsplanes zuwiderlauft, wird die gegenstandliche
Verordnung erlassen.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung auf Grund des herrschenden
Siedlungsdrucks und den zu erwartenden Projekten mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft,
Das ist am 27.09.2018.

Beginn der Kundmachung am 27.09.2018
Daueraushang

Beilage 1: Bereich der Bausperre
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